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CORREO ELECTRÓNICO 
economia@informacion.es  

■ Aumento de la oferta y sosteni-
bilidad en los edificios. Esos son 
dos de los grandes retos a los que 
se enfrenta el sector inmobiliario, 
y que formarán parte de un com-
pleto análisis que un grupo de ex-
pertos va a elaborar desde Alican-
te para Prensa Ibérica, a través de 
INFORMACIÓN, en el ámbito del 
primer Foro Económico y Social 
del Mediterráneo. El informe va a 
abordar cuestiones como los pro-
blemas de accesibilidad a la vi-
vienda en el Arco Mediterráneo, 
el impacto de los cambios climá-
ticos y la seguridad jurídica en el 
ámbito del derecho de la propie-
dad, entre otras cuestiones. As-
pectos como la baja disponibili-
dad de suelo, la burocracia y las 
trabas en materia de financiación 
se esconden detrás de la escasez 
de pisos. 

Prensa Ibérica, coincidiendo 
con su 45 aniversario, ha impul-
sado y organizado el primer Foro 
Económico y Social del Medite-
rráneo en colaboración con la 
Fundación La Caixa. Lo que se 
busca con esta iniciativa es con-
tribuir a impulsar el desarrollo de 
esta área peninsular, en la que el 
grupo edita diez diarios genera-
listas como son el Diari de Giro-
na, el Periódico de Catalunya, Re-
gió 7, Diario de Mallorca, Diario 
de Ibiza, La Opinión de Murcia, 
La Opinión de Málaga, Medite-
rráneo, Levante e INFORMA-
CIÓN, además del diario depor-
tivo Sport y los semanarios L’Em-
pordà y Mallorca Zeitung. 

Para llevar adelante la iniciati-
va, que busca fomentar el debate 
y plantear propuestas, se han for-
mado ocho consejos territoriales 
que abordarán cuestiones de 
suma trascendencia para esta 
zona geográfica. Así, el primero de 

ellos, liderado desde Girona, se 
especializará en la inmigración y 
los retos demográficos, mientras 
que desde Barcelona se analizará 
la economía azul o del mar. El ter-
cer consejo, de Baleares, estará 
enfocado a cómo afronta el turis-
mo el cambio climático, y el de 
Castellón abordará el nuevo pa-
pel de la energía en la industria. 

El consejo de Valencia, por su 
parte, analizará qué nuevas redes 

para la movilidad deben impul-
sarse, al tiempo que el que se pro-
moverá en Murcia se centrará en 
el agua y en las soluciones a la se-
quía. Málaga, por otro lado, pon-
drá sobre la mesa el modelo de la 
ciudad mediterránea del futuro. 

En el caso de Alicante, y a tra-
vés de INFORMACIÓN, la misión 
del consejo será la de analizar el 
modelo inmobiliario que merece 

el litoral mediterráneo. Y el grupo 
de expertos que ya está trabajan-
do en la iniciativa está constitui-
do por once expertos relaciona-
dos, de una u otra forma, con el 
sector. La coordinación del mis-
mo va a correr a cargo de la cate-
drática de Análisis Económico 
Aplicado de la Universidad de Ali-
cante (UA), Paloma Taltavull. Jun-
to a ella van a participar Pablo 

Martí, catedrático de Edificación 
y Urbanismo de la propia UA; 
Cristóbal Ruiz, ingeniero de cami-
nos y director de urbanismo de 
TM Grupo Inmobiliario; Elena 
Argilés, Fundadora y CEO del Es-
tudio de Arquitectura Argilés 
Blasco; y Jorge Olcina, catedráti-
co de Análisis Geográfico Regio-
nal también en la UA. 

Junto a ellos van a estar Isabel 
Giménez, directora de la Funda-

ción de Estudios Bursátiles y Fi-
nancieros (FEBF); Sergio Vidal, 
fundador y CEO del Grupo Goya 
Royal Estate; Rafael Ballester, abo-
gado y socio director de Pérez Se-
gura Asociados; y Helena Beunza, 
presidenta de la Asociación de 
Propietarios de Viviendas en Al-
quiler (ASVAL). 

El consejo se completará, de la 
mano de la Generalitat Valencia-

na, que colabora en el foro, con la 
presencia del secretario autonó-
mico de Vivienda, Sebastián Fer-
nández, y del director general de 
Urbanismo, Paisaje y Evaluación 
Ambiental, Miguel Ángel Ivorra. 

El informe realizará una revi-
sión estadística en profundidad 
para caracterizar las provincias 
del Arco Mediterráneo, evaluan-
do su peso económico, la con-
centración de población, em-
pleo, niveles de precios y evolu-
ción de la inflación, así como los 
indicadores de pobreza. Tam-
bién se abordarán las estadísti-
cas de los mercados inmobilia-

MIGUEL VILAPLANA

u Un grupo de expertos analiza desde Alicante para Prensa Ibérica los problemas de accesibilidad a la vivienda en                
el Arco Mediterráneo y las inversiones necesarias para hacer frente al impacto del cambio climático en los edificios

Los retos del sector inmobiliario: 

rios, analizando cuestiones 
como su concentración, su aso-
ciación al sector turístico y su si-
tuación actual. También la diná-
mica de construcción, los pre-
cios, la evolución de la demanda, 
el volumen de transacciones y la 
riqueza que genera en la econo-
mía. Todo ello sin olvidar un aná-
lisis de la accesibilidad residen-
cial y la relación con la pobreza. 

En otro de los apartados se 
abordarán las razones de la es-
casez de la oferta de vivienda, te-
niendo en cuenta problemas re-

lacionados con la disponibili-
dad de suelo, su enfoque y la ri-
gidez de los sistemas de genera-
ción y normativas. También un 
mercado de suelo con propieta-
rios que limitan el acceso y la 
burocracia y sistema de licen-
cias y plazos, planteándose la hi-
per-regulación como el proble-
ma. En este ámbito se hará refe-
rencia, igualmente, a la reduc-
ción sistemática de los flujos de 
financiación a la promoción. 

El consejo, por otro lado, se 
centrará en los problemas deri-

vados de la incertidumbre sobre 
el derecho de propiedad, que ge-
neran pérdidas de valor de los ac-
tivos que afectan especialmente 
al Arco Mediterráneo, donde la 
presencia de hogares que ad-
quieren viviendas es muy impor-
tante. Según los expertos, a pesar 
del robusto sistema de propiedad 
privada de los bienes inmobilia-
rios existentes en la regulación 
española, dos situaciones ponen 
en evidencia la seguridad jurídi-
ca de las propiedades, como son 
el caso de los deslindes y la Ley 

de Costas, y las ocupaciones de 
edificios y viviendas. 

El informe, por otro lado, abor-
dará en profundidad la accesibi-
lidad a la vivienda, analizando las 
razones de la falta de acceso, a la 
vez que se evalúa y cuantifica la 
población afectada. 

El otro gran reto que estará pre-
sente en el estudio es el de la sos-
tenibilidad energética de los edi-
ficios, midiendo las necesidades 
de inversión para convertir el par-
que en edificios de emisiones cero 
en 2050. Así, se clasificarán las re-

giones del arco que requieren de 
mayor intervención con el fin de 
dar información para la toma de 
decisiones de política económica. 

Un último apartado evaluará 
los retos que generan para las re-
giones del Arco Mediterráneo los 
cambios que se están producien-
do en el ámbito global. Se anali-
zará la movilidad de la población, 
las nuevas fórmulas de trabajo, la 
economía circular y sus efectos 
potenciales sobre el planeamien-
to y el uso de los edificios, así 
como la transición verde.

aumento de oferta y sostenibilidad

CRISTÓBAL RUIZ 
INGENIERO DE CAMINOS Y  

DIRECTOR DE URBANISMO DE 
TM GRUPO INMOBILIARIO

ELENA ARGILÉS 
CEO FUNDADORA DEL  

ESTUDIO DE ARQUITECTURA  
ARGILÉS BLASCO

JORGE OLCINA 
CATEDRÁTICO DE ANÁLISIS  

GEOGRÁFICO REGIONAL  
EN LA UA

ISABEL GIMÉNEZ 
DIRECTORA DE FEBF  

(FUNDACIÓN DE ESTUDIOS 
BURSÁTILES Y FINANCIEROS)

SERGIO VIDAL 
CEO FUNDADOR DEL          

GRUPO GOYA                       
REAL ESTATE

RAFAEL BALLESTER 
ABOGADO Y SOCIO DIRECTOR 

DE PÉREZ SEGURA              
ASOCIADOS

SEBASTIÁN FERNÁNDEZ 
SECRETARIO 

AUTONÓMICO DE 
VIVIENDA

MIGUEL ÁNGEL IVORRA 
DIRECTOR GENERAL DE  
URBANISMO, PAISAJE Y  

EVALUACIÓN AMBIENTAL

Bloque de viviendas en construcción en las inmediaciones de la playa de San Juan. RAFA ARJONES

La baja disponibilidad de 
suelo, la burocracia y las 
trabas en materia de 
financiación están detrás 
de la escasez de pisos

Seis apartados 
configuran los 
contenidos

► Características generales 
del mercado inmobiliario 
en el Arco Mediterráneo. 
► Las razones de la escasez 
de oferta de vivienda, con 
referencias a la regulación 
y el modelo de suelo y los 
problemas de financiación 
en la construcción. 
► La seguridad jurídica en 
el sector de la propiedad. 
► La accesibilidad sosteni-
ble a la vivienda en el Arco 
Mediterráneo: problemas y 
soluciones. 
► El gran reto: la sosteni-
bilidad energética de los 
edificios. 
► Los retos actuales deri-
vados de los cambios más 
recientes.

Concentración de viviendas a los pies del castillo de Santa Bárbara, en la ciudad de Alicante. JOSE NAVARRO

El estudio será 
presentado en mayo 
en el Club Información

► Las conclusiones del in-
forme sobre el mercado in-
mobiliario elaborado por el 
grupo de expertos capita-
neado por Paloma Taltavull 
será presentado el próximo 
27 de mayo en el Club 
Información. Será antes de 
que los días 26 y 27 de junio 
tenga lugar el Foro 
Económico y Social del 
Mediterráneo propiamente 
dicho en València, dos jor-
nadas de debates, diálogos 
y mesas redondas que agru-
parán a representantes em-
presariales, académicos, 
sociales y de las adminis-
traciones públicas, además 
de conferenciantes de nivel 
nacional e internacional. 
Será en base a los ocho in-
formes confeccionados por 
otros tantos grupos de ex-
pertos, entre ellos el relati-
vo a la vivienda elaborado 
en Alicante.

HELENA BEUNZA 
PRESIDENTA DE ASVAL  

(ASOCIACIÓN DE  
PROPIETARIOS EN ALQUILER)

PALOMA TALTAVULL 
CATEDRÁTICA DE ANÁLISIS       

ECONÓMICO APLICADO DE LA 
UA Y COORDINADORA DEL FORO

PABLO MARTÍ 
CATEDRÁTICO DE 

 EDIFICACIÓN Y URBANISMO  
DE LA UA
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CORREO ELECTRÓNICO 
economia@informacion.es  

■ La sostenibilidad es un factor que 
resulta imprescindible para el ade-
cuado desarrollo del sector inmobi-
liario del Arco Mediterráneo. Así lo 
refleja el informe realizado para 
Prensa Ibérica por un grupo de ex-
pertos capitaneados por la catedrá-
tica de Análisis Económico Aplicado 
de la Universidad de Alicante (UA), 
Paloma Taltavull, en el ámbito del 
primer Foro Económico y Social del 
Mediterráneo. En el primer aparta-
do del estudio se realiza un análisis 
estadístico en profundidad de las ca-
racterísticas de las doce provincias 
que integran este territorio, desta-
cando cuestiones como que aportan 
casi un 40 % del total de la riqueza del 
país. También se concluye que la fal-
ta de edificación ha complicado la 
accesibilidad a la vivienda. 
       Según se explica en el informe, la 
evaluación de la relevancia que tiene 
el sector inmobiliario y su sostenibi-
lidad para una región depende de la 
integración de este sector dentro de 

la estructura económica del área, de 
la capacidad que tiene para cubrir las 
necesidades en el medio y largo pla-
zo (sostenibilidad socioeconómica) 
y de su grado de ajuste con las nece-
sidades de conservación de los recur-
sos y uso energético existente (soste-
nibilidad energética). Los cambios 
que deben producirse en este sector 
para alcanzar su nivel más eficiente 
son siempre de medio y largo plazo y, 
junto con su envergadura económi-
ca, indica que cualquier cambio debe 
realizarse acorde con la evolución de 
las fuerzas del mercado. Por ejemplo, 
no es posible la transformación del 
suelo de inmediato, ni tampoco se 
puede aumentar la oferta de vivien-
das en algunos (pocos) años si es ne-
cesario. Por eso, para una correcta 
identificación de las cuestiones nece-
sarias para garantizar la sostenibili-
dad de los mercados inmobiliarios, 
es necesario conocer el ámbito eco-
nómico y social de la región. Este ha 
sido el primer paso en el análisis de 
cómo los sectores inmobiliarios se or-

u El informe del comité 
de expertos sobre el 
sector inmobiliario 
destaca que la falta    
de edificación en el 
Arco Mediterráneo     
ha contribuido a 
complicar la 
accesibilidad 
residencial con un 
fuerte encarecimiento 
de los precios tanto de 
vivienda nueva como 
de los alquileres

ganizan en los territorios del Arco del 
Mediterráneo, cual es su tamaño y 
cuales son sus particularidades.  
      Las doce provincias que constitu-
yen el Arco del Mediterráneo tienen 
un fuerte peso dentro de la economía 
del Estado. En su conjunto, esta re-
gión aporta entre un 39 y un 39,9 % 
del total del PIB nacional, depen-
diendo de los años, casi un 40 % del 
total de riqueza del país, con una di-
námica que se ajusta con mucha ra-
pidez a los cambios en los mercados, 
reflejando un conjunto de sectores 
con gran capacidad de adaptación.  
En todas las recuperaciones tras una 
crisis, la reacción temprana de la pro-
ducción y su intensidad perfila una 
estructura productiva con capacidad 
de crecer con mayor intensidad que 
el resto del territorio.   

El área de análisis, el Arco del Me-
diterráneo, incluye la segunda, terce-
ra y quinta provincias mayores en ge-
neración de riqueza de la economía 
española (Barcelona, Valencia y Ali-
cante), con tres provincias muy equi-

libradas en tamaño (Baleares, Mur-
cia y Málaga) y con seis más de me-
nor tamaño pero que se especializan 
en actividades fundamentales como 
se detalla después (Tarragona, Giro-
na, Cádiz, Castellón, Almería y Gra-
nada), formando un territorio inte-
grado en cuanto a la especialización 
económica, todos ellos con sectores 
fuertemente abiertos al exterior, y 
afrontando (con éxito) una fuerte 
competencia en sus mercados. 

Esta especialización queda refle-
jada en los sectores que aportan ri-
queza en cada una de las provincias. 
La agricultura es una actividad fun-
damental en la economía (y también 
especializada en variedades que se 
exportan en su gran mayoría) de Al-
mería (15 % del VAB), Granada (6,3  % 
del VAB), y también en Murcia             
(4.75 %), y es menor del 3 % en el res-
to de provincias. El menor peso en Va-
lencia, tradicional exportador de fru-
tas y hortalizas, es debido a la mayor 
relevancia de otros sectores.  

La actividad industrial se destaca 

en Castellón, Tarragona, Barcelona, 
Girona, Valencia, Murcia y Cádiz, y 
menos importante en el total de ri-
queza generada en Alicante (a pesar 
de la fortaleza de sus sectores tradi-
cionales como el calzado, textil, ju-
guete y otros), y es marginal en 
Baleares, Málaga y Gra-
nada. Esta especiali-
zación perfila un 
territorio indus-
trial a lo largo de 
más de la mi-
tad de la costa 
mediterránea, 
respaldado por 
dos grandes 
puertos que ac-
túan de elementos 
claves en la distribución 
y exportación de las mercan-
cías. Cádiz constituiría una isla en este 
dibujo del área industrial mediterrá-
nea, pero su concentración se debe, 
también, a la existencia del puerto y 
de las áreas industriales andaluzas.  

La construcción aporta entre el  

4% y el 8 % del PIB provincial y es 
muy relevante en Málaga (8,07 %), 
Baleares (7,15 %), Alicante (6,86 %), 
y Girona (6,47 %), todas ellas provin-
cias con fuerte actividad turística y 
de residencia temporal, donde el 

principal subsector que aporta ac-
tividad en edificación es el 

de vivienda. Todas ellas 
se han visto fuerte-

mente afectadas 
por la crisis finan-
ciera, que redujo 
la actividad secto-
rial desde niveles 
superiores al 10 % 

del PIB a las cifras 
vistas. Aunque el 

principal impulsor de 
la actividad económica es 

el turismo, la falta de edificación 
ha contribuido a los problemas de 
accesibilidad residencial que se 
abordan en el análisis del Arco y, pa-
sada la primera década de recesión, 
se deja notar afectando a un fuerte 
aumento de los precios y alquileres.  

Por último, los servicios son muy 
relevantes en todas las provincias, 
pero especialmente en Baleares, Ali-
cante, Málaga, Barcelona, Girona y 
Valencia. El sector de servicios de Bar-
celona y Valencia está más diversifi-
cado, pero en el resto, la aportación 
está relacionada fundamentalmente 
con el sector de residencia temporal 
y el turismo (los de mayor aportación) 
y el sector logístico. La aportación 
procedente de los servicios públicos 
(administración, salud, educación) 
es muy relevante (más que el priva-
do) en Cádiz y Granada, hasta el pun-
to de ser el sector con mayor aporta-
ción a la riqueza provincial. 

El Arco del Mediterráneo es un 
área densamente poblada, con nu-
merosos municipios a lo largo de su 
costa, con continuum de costa com-
pletamente edificado y donde la pre-
sencia de no residentes es muy co-
mún, por lo que resulta complejo 
realizar afirmaciones sobre el volu-

revestida de necesidad

Edificios de viviendas de Alicante, en primer plano, y el skyline de Benidorm al fondo. JUANI RUZ

Sostenibles, una exigencia 
La actividad de la 
construcción es        
muy relevante en 
Málaga, Alicante, 
Baleares y Girona

Estructura demográfica de la población
PIRÁMIDES POBLACIONALES

Fuente: Estudio sobre el sector inmobiliario INFOGRAFÍAINFORMACIÓN

ALICANTE MÁLAGA

Los niveles de ingresos 
en el área son inferiores 
con relación a la   
media nacional, a 
excepción de Cataluña

Fuente: INE, Contabilidad Regional INFOGRAFÍAINFORMACIÓN

Valor Agregado Bruto (VAB) sectorial por provincias
PORCENTAJE DE CADA SECTOR EN EL VAB REAL

40 % 
Aportación al PIB nacional 

del Arco Mediterráneo 
  Las doce provincias que inte-

gran el Arco Mediterráneo 
aportan casi el 40% de la 

riqueza nacional. 

CRISTÓBAL RUIZ 
INGENIERO DE CAMINOS Y  

DIRECTOR DE URBANISMO DE 
TM GRUPO INMOBILIARIO

ELENA ARGILÉS 
CEO FUNDADORA DEL  

ESTUDIO DE ARQUITECTURA  
ARGILÉS BLASCO

JORGE OLCINA 
CATEDRÁTICO DE ANÁLISIS  

GEOGRÁFICO REGIONAL  
EN LA UA

ISABEL GIMÉNEZ 
DIRECTORA DE FEBF  

(FUNDACIÓN DE ESTUDIOS 
BURSÁTILES Y FINANCIEROS)

SERGIO VIDAL 
CEO FUNDADOR DEL          

GRUPO GOYA                       
REAL ESTATE

RAFAEL BALLESTER 
ABOGADO Y SOCIO DIRECTOR 

DE PÉREZ SEGURA              
ASOCIADOS

SEBASTIÁN FERNÁNDEZ 
SECRETARIO 

AUTONÓMICO DE 
VIVIENDA

MIGUEL ÁNGEL IVORRA 
DIRECTOR GENERAL DE  
URBANISMO, PAISAJE Y  

EVALUACIÓN AMBIENTAL

HELENA BEUNZA 
PRESIDENTA DE ASVAL  

(ASOCIACIÓN DE  
PROPIETARIOS EN ALQUILER)

PALOMA TALTAVULL 
CATEDRÁTICA DE ANÁLISIS       

ECONÓMICO APLICADO DE LA 
UA Y COORDINADORA DEL FORO

PABLO MARTÍ 
CATEDRÁTICO DE 

 EDIFICACIÓN Y URBANISMO  
DE LA UA

AUTORES DEL 
INFORME

PASA A LA PÁGINA SIGUIENTE  u

INFORMACIÓN38 | JUEVES, 25 DE ABRIL DE 2024 INFORMACIÓN JUEVES, 25 DE ABRIL DE 2024 | 39

EconomíaEconomía

■ La contracción del crédito que 
se produjo tras la crisis de 2008 es 
una de las causas que ha provoca-
do la lenta recuperación que ha 
experimentado el sector inmobi-
liario en los últimos años, ante la 
decisión de las entidades finan-
cieras de reducir su exposición a 
esta actividad. Unas dificultades a 
las que ahora se suma el reto de 
conseguir proyectos más eficien-
tes y respetuosos con el medio 
ambiente, con el objetivo de po-
der beneficiarse de la nueva ten-
dencia que prima una condicio-
nes de financiación más favora-
bles para los proyectos sosteni-
bles. 

Aprovechar esta nueva co-
rriente de financiación verde es 
uno de los grandes retos a los que 
se enfrenta el sector inmobiliario, 
que puede convertir en oportuni-
dad si sabe alinear sus intereses 
con las nuevas demandas del 
mercado. Así lo pone de manifies-
to el informe realizado para Pre-
nas Ibérica por un grupo de exper-
tos capitaneado por la catedrática 
de Análisis Económico Aplicado 
Paloma Taltavull en el marco del 
Foro Mediterráneo. 

El documento señala que una 
de las barreras que está afrontan-
do el sector inmobiliario, y que 
justifica su muy lenta expansión, 
se encuentra en la financiación, 
tanto de sus procesos de construc-
ción como de la obtención de cré-
ditos finalistas para la compra de 
viviendas y otros activos. Las esta-
dísticas generales sobre crédito 
claramente muestran cómo los 
flujos financieros (que han sido la 
fuente fundamental que ha nutri-

do la capacidad de construcción y 
de acceso a la vivienda en el pasa-
do), se redujeron de forma drásti-
ca tras la crisis financiera y no se 
han recuperado sustancialmente. 
Aún más, las instituciones finan-
cieras han ido adelgazando pro-
gresivamente en una década su 
exposición a este sector, como cla-
ramente se muestra en las estadís-
ticas de financiación a la construc-
ción publicadas por el Banco de 
España.  

Hipotecas 
La caída en la financiación finalis-
ta, especialmente en la concesión 
de créditos a la compra de vivien-
das, muestra un perfil igual de in-
quietante. Estimado para las 12 
provincias del Foro, el mercado de 
hipotecas se concentraba casi en 
su mitad en el Arco Mediterráneo 

antes del impacto de la crisis fi-
nanciera, con una media de entre 
el 48,1% y 49,7% del total de las 
concedidas en España. El impac-
to de la crisis penalizó fuertemen-
te este mercado y, con la desapa-
rición de las cajas de ahorros, ten-
dió a alcanzar su mínimo históri-
co, tanto a nivel nacional (que 
pasó de conceder 1,8 a 0,3 millo-
nes de créditos) como en las regio-
nes del Arco, que vieron disminui-
do más aún su participación en 
este mercado, pasando del 49,7% 
del total nacional concedido para 
comprar viviendas en alguna pro-
vincia del arco, a un 40% del total 
(130.000 operaciones en 2013 
frente a 935.000l en 2006).  

La caída tan drástica de la fi-
nanciación, junto a la reducción 
en la financiación a la construc-
ción fueron elementos funda-

mentales que explican la contrac-
ción de la construcción en toda la 
región.  

La desaparición de las princi-
pales instituciones especializadas 
en el mercado inmobiliario (las 
cajas) ha sido una de las razones 
de la reducción del tamaño de este 
flujo y del mercado hipotecario en 
su conjunto. También la progresi-
va aplicación de las normativas in-
ternacionales en el sistema finan-
ciero para control del riesgo (Ba-
silea III), que han jugado un papel 
clave para entender la limitación 
en los fondos que el sistema finan-
ciero destina a las actividades in-
mobiliarias, y que establece lími-
tes de concesión que están siendo 
aplicados en España, pero tam-
bién en la mayoría de países cuyos 
bancos centrales participan en los 
acuerdos de Basilea III. Las razo-

nes son comprensibles: la crisis fi-
nanciera de 2007 puso en eviden-
cia la vinculación del riesgo del 
sistema financiero a la actividad 
inmobiliaria (principalmente por 
la larga duración que implica los 
créditos hipotecarios), y por tan-
to, su vulnerabilidad si ocurría 
(como pasó) un shock económi-
co negativo de grandes dimensio-
nes. Sin embargo, no hubieron de-
bates o medidas que compensa-
sen el efecto económico negativo 
de esta histórica corrección de un 
elemento fundamental, como es 
la financiación. 

Garantías 
En aquella ocasión, se pusieron en 
evidencia la debilidad de los siste-
mas de garantías en la emisión de 
activos, especialmente la valora-
ción de las emisiones con garan-
tía hipotecaria en primera instan-
cia, pero a lo largo de esta década 
también se han discutido las valo-
raciones de los activos que sirven 
de respaldo a los vehículos de fi-
nanciación en los mercados. Esta 
tendencia, junto con la masiva 
adopción de los principios de sos-
tenibilidad en la mayoría de las 
decisiones de financiación en los 
mercados, ha generado un cam-
bio en los principios financieros 
que tienen una fuerte implicación 
en la posibilidad de nueva finan-
ciación para el sector inmobilia-
rio: los activos sostenibles (o acti-
vos verdes). 

Como es sabido, la emisión de 
activos en el mercado de capitales 
facilita a los entes financieros y 
empresas la obtención de flujos de 
capitales para su actividad. Desde 

u El informe del comité de expertos del Foro Mediterráneo señala la importancia que tendrá la reducción de emisiones y la 
eficiencia energética de los edificios a la hora de conseguir los créditos necesarios para desarrollar su actividad en el futuro

la (parcial) recuperación tras la 
crisis financiera, los mercados 
aceptan muy bien los activos que 
tienen un respaldo en proyectos o 
iniciativas que carácter de soste-
nible, tanto económica, como so-
cial o energética (en las tres di-
mensiones de sostenibilidad 
aceptadas).  

Asociados al mercado inmobi-
liario, los principios de sostenibi-
lidad se pueden aplicar a una mul-
tiplicidad de sus aspectos, princi-
palmente a los procesos de cons-
trucción y rehabilitación, por 
ejemplo en proyectos que utilicen 
materiales sostenibles, diseños 
edificatorios y sistemas de aisla-
miento que garanticen la reduc-
ción o eliminación de emisiones; 
también en la capacidad de reuti-
lización del espacio, o de sus re-
cursos y servicios (como el agua o 
de la energía ahorrada), entre 
otros, colocando a los bienes in-
mobiliarios, de lleno, dentro de los 

sistemas de economía circular. La 
reducción de emisiones es uno de 
los aspectos más controvertidos y 
relevantes hoy en día, con una 
apuesta clara de la UE (incluida el 
apoyo económico a la transforma-
ción) para que todo el parque re-
sidencial y no residencial sea 
transformado hacia los ‘net-zero 
buildings’ en 2050 o antes.    

Rehabilitación 
Pero, la cuestión es quien finan-
ciará este proceso. En el entorno 
restrictivo actual es difícil visuali-
zar cómo se va a realizar esta 
transformación y cuánto costará.  
En el caso de la región del Foro, la 
región concentra una parte muy 
relevante del stock edificatorio en 
su territorio. La mayoría de sus 
edificios fueron construidos en las 
dos últimas décadas, y existe una 
fuerte presencia de edificios his-
tóricos gracias al rico pasado cul-
tural de la región. Todo este par-
que deberá ser objeto de actuali-
zación (con un alto requisito de 
tecnologías avanzadas al menos 
en los más antiguos) y la vía por la 
que podrán obtener financiación, 
necesariamente, pasa por la iden-
tificación de su carácter de inver-
sión sostenible.  

En cualquier caso, los proyec-

Varios edificios en construcción en la ciudad de Benidorm. PILAR CORTÉS

El sector inmobiliario ante el reto 
de la financiación sostenible

La desaparición de las 
cajas de ahorros en una 
de las razones de la 
drástica reducción en la 
concesión de hipotecas

Existe una apuesta clara 
de la UE para que todo 
el parque inmobiliario se 
transforme en edificios 
de cero emisiones

Fuente: Banco de España INFOGRAFÍAINFORMACIÓN

Crédito concedido a la construcción y sus actividades en España
EN EUROS CORRIENTES
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Hipotecas concedidas para la compra de viviendas en el Arco Mediterráneo
EN NÚMERO DE CRÉDITOS Y PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL NACIONAL
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“Posible nulidad avales de préstamos ICO COVID 19: 
nueva batalla judicial entre banca y empresarios”

Valencia, 22 de abril de 2024

Bajo el título “Nulidad de los avales por los préstamos ICO COVID 19: 
nueva batalla judicial entre Banca y empresarios” ha tenido lugar el Foro 
de Asesoramiento Patrimonial y Tecnológico (FAPTECH) en su edición 
de abril 2024 a cargo de Antonio García. Socio del Área Procesal Alentta 
y Alumni Máster Asesoría Jurídica de Empresas de la FEBF. Este Foro, 
que ya cumple nueve años, fue promovido por el Consejo General de 
Socios de la Fundación de Estudios Bursátiles y Financieros (FEBF) en 
2015.

En la apertura, Isabel Giménez, Directora General FEBF contextualizó 
cómo nacieron los préstamos ICO Covid 19, recordando el shock extre-
mo de la pandemia en 2020 y la  preocupación por la paralización de la 
actividad económica. “Desde el ICO, con gran dinamismo se instrumen-
tó actividad precursora a escala europea con la concesión de avales a 
numerosas empresas, gracias a lo cual se pudo mantener la actividad 
económica y la caída de indicadores macroeconómicos no fue tan pro-
funda.”

A continuación, Antonio García habló de la normativa aplicable de los 
prestamos ICO, y su importancia macroeconómica para luego analizar 
la problemática que surgió con posterioridad. También quiso reflexionar 
sobre que opciones se presentan a los avalistas. “Con la declaración del 
estado de alarma se anuncian medidas públicas para paliar los efectos 
económicos de la pandemia, entre ellos la línea de avales para el estado 
y los autónomos”. 

El ponente ha explicado cómo se reguló las condiciones y requisitos a 
cumplir en los que el porcentaje máximo del aval en el caso de pymes 
y autónomos ascendió como máximo al 80% de la operación, y cuya 
finalidad era atender las necesidades de liquidez, (gestión de facturas, 
pago de nóminas y proveedores) con un plazo del vencimiento del aval 
de 5 años, que se alargó con posterioridad hasta 8 años. 

“Nos preguntamos analizando la normativa aplicable, ¿cuál era la pro-
blemática a cubrir? Esta línea de avales ICO COVID 19 se vende como 
un producto estrella del banco, pero no olvidemos que el banco es pres-
tamista, comercializador y asesor pudiendo derivarse conflictos de inte-
rés al existir una orden de comercialización con prioridad frente a otros 
productos bancarios”.

Esto se produce debido a que la situación económica se alargó en el 
tiempo, las empresas están pasando un momento de incertidumbre, 

y ante el impago del préstamo los bancos empezaron a reclamar 
el 100% de los préstamos al deudor y/o avalistas, nunca al Estado.
 
¿Hubo mala praxis en la comercialización de estos préstamos ICO 
COVID 19?, según Antonio García, hay antecedentes claros, la situa-
ción excepcional de pandemia donde las empresas estaban cerra-
das y se transmitía un mensaje de tranquilidad con el estado ava-
lando el 80% del préstamo, pero también una falta de información 
precontractual y contractual respecto a las características específi-
cas de los préstamos por la premura en su comercialización.

Como conclusión, el ponente indica que existe una división de los 
tribunales, no existe un cuerpo de precedentes judiciales consolida-
do, y no se descartan otras opciones judiciales en función de las 
circunstancias concretas en cada caso. 

Los diferentes Foros de Encuentro de la Fundación de Estudios Bur-
sátiles y Financieros (FEBF) comparten ideas e iniciativas de mejora 
entre profesionales y directivos de referencia, otorgando visibilidad 
a expertos y formación de interés para inversores y empresas fami-
liares de la plaza financiera valenciana.

Dentro de sus actividades destaca su participación en el Observa-
torio Fiscal de la Comunidad Valenciana, o la la realizacion de pro-
yectos y estudios de investigacion sobre iniciativa emprendedora, 
finanzas sostenibles o fiscalidad empresarial.
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Presentación Diccionario de Sostenibilidad y Agenda 
2030 en Herbolario Navarro 

Valencia, 24 abril 2024

Coincidiendo con el Día Mundial de la Tierra, la Fundación de Estudios 
Bursátiles y Financieros ha presentado en la sede de Herbolario Nava-
rro en la Calle San Vicente el “Diccionario Sostenibilidad y Agenda 2030” 
de la editorial Aranzadi. Esta actividad se enmarca dentro del Programa 
de actividades programadas con motivo del nombramiento de Valencia 
Capital Verde Europea, y contó con asistencia de empresarios, consu-
midores, consultores e inversores interesados en la sostenibilidad. 

Isabel Giménez, Directora General de la FEBF que agradeció a Herbo-
lario Navarro la cesión de sus instalaciones y felicitó a los anfitriones 
por su compromiso medioambiental y la calidad de sus productos. 
La autora subrayó que el Diccionario surgió como una herramienta de 
apoyo a las pymes para preparar sus Memorias de Sostenibilidad, y a 
los consumidores para entender el vocabulario e incorporar usos y cos-
tumbres de consumo responsable.  También destacó que el Diccionario 
permite comprobar a través de sus 203 páginas la importancia de la 
terminología asociada a sostenibilidad y finanzas sostenibles, con un 
foco especial en los riesgos y oportunidades para pymes, ciudadanos 
e inversores. 

Durante la presentación también se habló de la importancia de ser ciu-
dadanos y consumidores sostenibles, haciendo hincapié en el consumi-
dor informado y responsable, que respeta el entorno y prefiere calidad y 
consumo de productos de proximidad. La huerta valenciana es un lujo y 
la dieta mediterránea la mejor manera de ser longevos y de prevenir en-
fermedades asociadas a malos hábitos (sedentarismo) y dietas inade-
cuadas. “La sostenibilidad es una apuesta de largo plazo que mejora la 
sociedad y reduce la factura médica”

Para finalizar, la ponente destacó la necesidad de incorporar la sosteni-
bilidad en los consumidores y en su toma de decisiones, “los consumi-
dores y ciudadanos sostenibles ayudan a construir un futuro mejor. La 
sostenibilidad no se delega, es responsabilidad de todos”.

Durante 2024, la Fundación ha programado varias actividades con una 
fuerte apuesta por la sostenibilidad, la mayoría de ellas con carácter 
gratuito, entre las que cabría destacar el Programa Superior en Soste-
nibilidad en Pymes que se llevó a cabo el pasado febrero, el MOOC de 
Finanzas Sostenibles el próximo mes de julio (para universitarios), el 
Programa de Sensibilización en Sostenibilidad para Pymes programa-
do para septiembre, o la VII Edición Legaltech prevista también para el 
próximo 27 de septiembre.

La FEBF celebra la Global Money Week ofreciendo una 
conferencia sobre educación financiera 

Valencia, 26 de abril de 2024

La Fundación de Estudios Bursátiles y Financieros (FEBF) ha celebrado 
la 12º edición de la Global Money Week (GMW), una campaña mundial 
anual que impulsa la OCDE y que tiene como objetivo generar concien-
cia sobre la importancia de que los jóvenes adquieran conocimientos fi-
nancieros desde muy temprana edad para saber cómo administrar sus 
finanzas personales a lo largo de sus vidas y estar capacitados para 
tomar mejores decisiones financieras para su futuro.

Un año más, la Fundación se une a la celebración de la GLOBAL MONEY 
WEEK (GMW), una iniciativa internacional que aúna esfuerzos destina-
dos a mejorar la educación financiera de los jóvenes.

Este año, las actividades de la GMW han girado en torno al lema “Prote-
ge tu dinero, asegura tu futuro”, que se centra en la gestión segura del 
dinero y destaca la importancia de adoptar un enfoque responsable e 
informado de las finanzas personales, siendo consciente de los riesgos 
potenciales en el sector financiero.

En esta ocasión, la FEBF se ha sumado a esta iniciativa impartiendo un 
seminario de educación financiera a los a los alumnos de cursos para 
personas desempleadas de Xabec Centro de Formación Profesional 
con el título “Finanzas para todos”. Isabel Giménez, Directora General 
de FEBF ha enseñado a los presentes, la importancia de ahorrar, cómo 
planificar el uso del dinero, y evitar realizar gastos innecesarios.

En su intervención, la ponente ha hablado de la importancia de saber 
gestionar los ingresos y gastos mediante un presupuesto personal, 
controlar los gastos mediante un consumo responsable, concienciarse 
sobre la importancia del ahorro para salir adelante y evitar un exceso de 
endeudamiento. 

Durante su explicación, ha subrayado la necesidad de tener una seguri-
dad financiera, destacando el ahorro como imprescindible. Además de 
ello, ha asegurado que es necesario tener un presupuesto que nos ayu-
dará a saber en qué gastamos el dinero, priorizar gastos, hacer previsio-
nes de futuro, vivir dentro de nuestras posibilidades, con la tranquilidad 
que esto supone, y ahorrar más para poder lograr los objetivos. ”Hay 
que tomar el control de nuestras finanzas, ser protagonista de nuestra 
economía”. Por último, ha hecho hincapié el consumo inteligente y la 
necesidad de practicar el consumo sostenible.  
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Entre los conceptos financieros absorbidos a lo largo de la sesión con-
viene destacar: ahorro, inversión, tipos de interés, inflación, hipoteca o 
desahucios. La mayoría de los alumnos se han mostrado de acuerdo 
con la importancia de mejorar la educación financiera y la necesidad de 
planificar. 

Entre las conclusiones obtenidas a partir de la interacción con los parti-
cipantes se pueden destacar consejos de consumo responsable, cómo 
seleccionar y reflexionar antes de comprar, así como otros consejos 
para reducir el gasto de electricidad (apagar las luces, instalar bombillas 
LED), conocer el impacto de cada actividad sobre el presupuesto fami-
liar, o la importancia de la planificación y de un “colchón para imprevis-
tos” que nos ayude a superar las restricciones derivadas del aumento 
del coste de la vida o la inflación. 

La Fundación de Estudios Bursátiles y Financieros tiene como objetivo 
la educación financiera y por ello, ha participado en numerosas activi-
dades especializadas en esta materia como las jornadas del Día de la 
Educación Financiera o la Global Money Week. También está llevando a 
cabo una fuerte apuesta por la formación en sostenibilidad y las finan-
zas sostenibles con el Programa Superior de Sostenibilidad en Pymes, 
el pasado mes de febrero, el MOOC de Finanzas Sostenibles el próxi-
mo julio para universitarios, el Programa de Sensibilización para Pymes 
en septiembre y con la publicación del Diccionario de Sostenibilidad y 
Agenda 2030 de la Editorial Aranzadi.

Dentro de sus actividades destaca la realizacion de proyectos y estudios 
de investigacion sobre iniciativa emprededora, finanzas sostenibles o 
fiscalidad empresarial.

Durante 2024, la Fundación ha realizado más de 15 actividades espe-
cializadas en materias jurídico-económicas, con una fuerte apuesta por 
la sostenibilidad con el ESG Advisor, el MOOC de Finanzas Sostenibles 
(para universitarios), o el Programa Superior Sostenibilidad en Pymes 
que está teniendo lugar en febrero 2024. Dentro de sus publicaciones 
destaca el “Diccionario de Sostenibilidad y Agenda 2030”.

KAIHŌ se incorpora al Consejo General de Socios de la 
Fundación de Estudios Bursátiles y Financieros (FEBF)

Valencia, 29 de abril de 2024

El Family Office KAIHŌ, se ha unido al Consejo General de Socios de la 
Fundación de Estudios Bursátiles y Financieros (FEBF).

Este acuerdo promueve la colaboración entre ambas organizaciones 
para la realización de eventos, jornadas y conferencias especializadas 
de contenido jurídico- financiero, orientadas a informar y adquirir cono-
cimientos a directivos y empresarios de la Comunidad Valenciana.

Grupo KAIHŌ Capital son un Family Office que opera en el mercado na-
cional e internacional con un equipo que busca el éxito a través de los 
valores éticos, la solvencia empresarial, la transparencia y el compromi-
so con la Comunidad y las nuevas generaciones. Actualmente invierten 
en 3 áreas de negocio: mercado de capitales, activos inmobiliarios, ac-
tivos Empresariales y startups. 

“Estamos encantados de sumarnos a una de las entidades líderes a 
nivel empresarial y financiero de la Comunidad Valenciana. Gracias a 
esta colaboración podremos crear nuevas sinergias que nos permiti-
rán continuar generando conocimiento, y contribuir a consolidar a la 
CV como un centro financiero de referencia”, Quique Calabuig, CEO de 
KAIHŌ Capital. 

La FEBF constituye un foro de encuentro clave en la sociedad civil va-
lenciana con más de 30 años de experiencia incentivando actividades 
de posgrado, como el Master Bursátil y Financiero (máster de Forma-
ción Permanente), el Master de Asesoría Jurídica de Empresas y la 
Acreditación ESG Advisor EFPA. Además de ello, la FEBF realiza activi-
dades divulgativas y publicaciones especializadas como el Manual de 
Compliance o el de Valoración de Empresas con Editorial Aranzadi, pro-
moviendo la financiación alternativa en pymes. En el seno de la FEBF 
también tienen lugar la generación de conocimiento y el intercambio de 
opiniones, así como la presentación de nuevos proyectos y el fomento 
del diálogo entre empresarios y directivos desde su Consejo General 
de Socios, formado por Family Offices, pymes, entidades financieras, 
consultores, abogados y asesores.

Dentro de sus actividades destaca el Foro mensual FAPTECH sobre 
Asesoramiento Patrimonial, el Día de la Educación Financiera, el Ob-
servatorio M&A, el Foro de Criptoactivos y Blockchain, y las Jornadas 
Legaltech y Fintech.
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