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[ o] e [] o _ o)
sretos del sector mmobiliario: aumento de olertay sosteni a
.
» Un grupo de expertos analiza desde Alicante para Prensa Ibérica los problemas de accesibilidad a la vivienda en
el Arco Mediterraneo y las inversiones necesarias para hacer frente al impacto del cambio climatico en los edificios
MIGUEL VILAPLANA ellos, liderad na, se Marti, ico de Edificacion El estudio serd
[ i é en la inmigracior " o y Urbanismo de la propia UA;
bidad en los edifcios. Esos son s retos demogficos, mientras -2 D312 e Ctgbal Ruiz ingenioro decami. ¢ presentado en mayo
izara  SUEIO, 13 burocraciay 1as  nos y director de urbanismo de en el Club Informacion
trabas en materia de TM Grupo Inmobiliario; Elena Seis apartados

» Las conclusiones del in-
forme sobre el mercado in-

Argilés, Fundadora y CEO del Es-
tudio de Arquitectura Argilés i
Blasco; y Jorge Olcina, catedrdu-  CON{ENIdos

i Elter-
¥que formardn parte deun com- cer consejo, de Baleares, estard oo 0 o e can dqatrac

I elde de laescasez de pisos

configuran los

mo Y ; ‘mobiliario elaborado por el
tepara Prensa lbérica, atravésde  Castellon abordar el nuevo pa- <o de Andlisis Geogrdfico Regio- o de expertos capita-
bt > isti neado por Paloma Taltavul
primer Foro Econémicoy Social  El consejo de Valencia, por su aestar lsabel serd presentado el préximo
i Giménez, directora e la Funda-  en el Arco Mediterrneo. 27 de mayo en el Club
abordarcuestionescomolospro- > Las razones de la escasez Informacion. Serd antes de

quelos dias 26 y 27 de junio
tenga lugar el Foro
Econémicoy Social del
Mediterraneo propiamente
dicho en Valencia, dos jor-
nadas de debates, didlogos.
Y mesas redondas que agru-

de oferta de vivienda, con
referencias ala regulacion
y el modelo de suelo y I
problemas de financiaci
enla construccion.

> La seguridad juridica en
el sector de la propiedad.

blemas de accesibilidad a la vi-
vienda en el Arco Mediterrdneo,
elimpacto de los cambios clim-
ticos yla seguridad juridica en el
émbito del derecho dela propie-
dad, entre otras cuestiones. As-
pectos como la baja disponibili-

» La accesibilidad sosteni- pardn a representantes em-
blea la vivienda en el Arco presariales, académicos,
Mediterraneo: problemas y sociales y de las adminis-
soluciones. traciones pblicas, adems

de conferenciantes de nivel
nacional e internacional.
Serd en base a los ocho i
formes confeccionados por
otros tantos grupos de ex-

pertos, entre ellos el relati-
Voala vivienda elaborado

> €l gran reto: a sosteni-
bilidad energética de los
edificios.

> Los retos actuales deri-
vados de los cambios s
recientes.

lativa es con-

wibuiraimpulsarel desarrollo de en Alicante.
estarea peninsular, en la que ¢l
grupo edita diez diarios genera- 1 6n de vivi i i I osensvamzo
listas como son el Diari de Giro- presencia del secretario autond-
na,el Periddicode Catalunya, Re- mico de Vivienda, Sebastidn Fer- rios, analizando cuestiones  lacionados con la disponibili- de Costas, y d
7, Diario de Mallorca, Diario nindez, y del director general de como su aso-  dad de suel ylari- i .~ edificios yvivi i 4
de Ibiza, La Opinidn de Murcia, - weaawones  Urbanismo, Paisaje y Evaluacion iaci i i érdi fo - dar informacién para la toma de
La Opini6n de Malaga, Medite- Ambiental, Miguel Angel Ivorra. tacion actual. También ladind-  cién y normativas. También un  tivos que afectan especialmente dard en profundidad la accesibi-  decisiones de politica economica.
mineo, Levante e INFORMA- Iamovilidad deben impul- neo.Yelgrupo  cion de Estudios Bursiiles y Fi-  Eli izard una revi- mica de én, los pre- rco éneo, dondela i i Un i i
CION, ademi trabajan- i Vidal, profundidad cios, laevolucion delademanda,  rios que limitan el acceso y la  presencia de hogares que ad- I
do en la iniciat constitui- para izar las provi el volumen de transaccionesyla  burocracia y sistema de licen-  quierenvivi i I del terris
p do por pertos relaciona- bo-del - riqueza que genera en la econo-  ciasy, tan
fati-  quia. Mdlaga, por otro lado, pon- dos, de una u otra forma, con el o di do sup ico, la con- mia, lacion como el proble- i i doenel Se anali-
debate  drd sector. La coordinacion del mis-  gura Asociados;y Helena Beunza,  centracion de poblacion, em- lisis de la accesibilidad residen-  ma i i i ienes inmobili i dlamovi i6
hanfor-  ciudad futuro. presidenta de la Asociacion de  pleo, niveles de precios y evolu- cialy larelacién con la pobreza.  rencia, igualmente, a la reduc- en la regulacion
i i En el caso de Alicante, ya tra-  dritica de Andlisis Economico ios de Viviendas en Al cio ion, asi como tro de los apartados se  ci6 ati flujos de fiola, dossituaci dol idades  economia circular y sus efectos
que abordardn cuestiones de  vé: ler (ASVAL indicadores de pobreza. Ta abordardn las razones de la es- i 6 -
suma trascendencia para esta  del consejo serd la de analizar el cante (UA), i i .dela  bién se abordaran las estadis casezdelaoferta devivienda,te-  El consejo, por otro lado, se i c {0y el uso de los edificios, asi
dfica. Asi, el primerod inmobiliari 10 a clla van a participar Pablo jalencia- ~ cas de los mercad bilia- centrard en los problemas deri- el caso de los deslindes yla Ley ~ en2050. ici6
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Sostenibles, una exigencia revestida de necesidad

» Elinforme del comité Estructura demografica de la poblacién

L

de expertos sobre el La actividad de la PRAMIDES POBLACIONALES
sector inmobiliario construccion es ALicanTe wmitaca
destaca que la falta A ’ea‘exﬁgi o = =1 - — = —
de edificacion en el Baleagrésv6|roné - -
Arco Mediterraneo n : X
ha contribuido a L. = = :.
complicar la —— 3 . L ] 1
accesibilidad Los niveles de ingresos = = E
residencial con un en el drea son inferiores [ = = = =
fuerte encarecimiento fﬁ:dqslﬁgggr?a}aa — L S— 5
de los precios tanto de excepcion de Cé{a\uﬁa -
vivienda nueva como — = .
de los alquileres. i i imer pl oz e p——— G NFORIACION
AUTORES DEL
INFORME - o
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CATEDRATICA DE ANALISIS CATEDRATICO DE INGENIERODECAMINOSY  CEOFUNDADORADEL  CATEDRATICO DE ANALISIS DIRECTORA DE FEBF CEOFUNDADORDEL  ABOGADOY SOCIODIRECTOR  PRESIDENTA DE ASVAL SECRETARIO DIRECTOR GENERAL DE
ECONOMICO APLICADODELA  EDIFICACION Y URBANISMO  DIRECTOR DE URBANISMO DE  ESTUDIO DE ARQUITECTURA GEOGRAFICO REGIONAL (FUNDACION DE ESTUDIOS GRUPO GOYA DE PEREZ SEGURA JCIACI AUTONOMICO DE URBANISMO, PAISAJE Y.
UAY COORDINADORA DEL FORO DELAUA TM GRUPO INMOBILIARIO ARGILES BLASCO BURSATILES Y FINANCIEROS) REAL ESTATE ASOCIADOS. PROPIETARIOS EN ALQUILER) VIVIENDA EVALUACION AMBIENTAL

- — Iaestructura econémica del frca, de i i Mur-  en Castelon, T Barcelona, 4% yel8% del inci Poril
W Lasostenibilidadesunfactorque  Valor Agregado Bruto (VAB) sectorial por provincias lacapacidadquetieneparacubrirlas Mediterri i ia y Mdl i Girona, Valencia, Mt Cadiz,y i %),
TOR N £L VAB REAL necesidades en lmedioylango pl- i i Baleares(7,15%), i i

iado desarrollo del sector inmobi- 20 (sostenibilidad socioeconémica) L i yGirona(6; e, Mélaga, Barcelona, Gi
liario del Arco Mediterrineo, Asilo ydesugrado deajuste conlas nece- dncoti é Giro i i i
refleja el informe realizado para * " - T sidadesdeconservaciéndelosrecur- s Cidiz, Castellén, Almeriay Gra- 1, ju- s donde el ¥
Prensa Ibérica por un grupo de ex- rirenie - L sosyuso energéticoexistente (soste- del Estad estare-  nada), guete y otros), i d Ia
pertos capitaneados por la catedrd- [ S nibilidad energética). Los cambios 6 39yun399% jalizacién  Baleares, Malaga y Gra- i p i
ticadeAndlisisEcondmicoAplicado que deben producirse n e sector del total del PIB 1, depen- . da. s i ‘deviviend Todasellas  conelsectorderesidenciatemporal
dela Universidad de Alicante (UA), ¥ ara alcanzar su nivel ms eficiente i y  zacién perfila un se han visto fuerte-  yelturismo(losder in)
Paloma Taltavul, en el dmbito del sonsiempredemedioylargoplazoy, is i éxito) una fuerte: 40 (y mente afectadas y el sector logistico. La aportaci6n
primer Foro Econémico y Socialdel junto con su envergadura econdmi. i 0 porla crisis finan-  procedente delos ervicos piblicos
Mediterraneo. En el primer aparta- | caindicaquecualquiercambiodebe i salizaci ‘mis de la mi- d én, salud, educacié
do del estudio se realiza un andlisis y realizarseacordeconlaevoluciénde tad dela costa el i
estadisticoenprofundidaddelasca- Iasfuerzasdelmercado.Porejemplo, i i ‘mediterrinea, Las ad hastaelpun-
ractefsticas delas doce provincias o es posible la transiormacion del i respaldadopor a joresal 10%
que integran este territorio, desta- suelo de inmediato, ni tampoco se i faly dos  grandes i i
candocuestionescomoqueaportan ‘puede aumentar la oferta de vivien- Ppuertos que ac- riqueza nacional. vistas. Aunque el El Arco del Mediterrineo es un
casiun40%del totaldelariquezadel | dasenalgunos (pocos)afiossiesne- G principal impulsor de  drea densamente poblada, con nu-
pais. Tambiénseconcluyequelafal- cesario. Por eso, para una correcta ria( i
ta de edificacion ha complicado la identificacion delascuestionesnece- elresto del territorio. del VAB), y también en Murcia ta,
accesibilidad ala vivienda. sarias para garantizar la sostenibili- 1. del Me (@ clas.C: fa

‘Segiin se explica en el informe, la dad delos mercados inmobiliarios, i « accesibilidad residencial que se  sencia de no residentes es muy co-
evaluacin delarelevanciaquetiene [ ‘es necesario conocer el ambito eco- [ il ‘miin, por I I e
el sector inmobiliario y su sostenibi- ‘némicoy social de la region. Este ha hortal tambiéy

sido el primer paso en el andlisis de i Valenciay Ali- )
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El sector inmobiliario ante el reto

de la financiacion sostenible

» El informe del comité de expertos del Foro Mediterraneo sefiala la importancia que tendrd la reduccién de emisiones y la
eficiencia energética de los edificios a la hora de conseguir los créditos necesarios para desarrollar su actividad en el futuro

B La contraccién del crédito que

Crédit ido a la construccion y sus actividades en Espaiia

unadelascausas quehaprovoca- €N EUROS CORRIENTES
do la lenta recuperacién que ha
experimentado el sector inmobi-
enlos tiltimos anos, ante la

Ias que ahora se suma el reto de
conseguir proyectos mds eficien-
tes y respetuosos con el medi
ambiente, con el objetivo de po-

der beneficiarse de la nueva ten-

dencia que prima una condicio-

nes de financiacion més favora-

bles para los proyectos sosteni- E
bles.

Aprovechar esta nueva co-
rriente de financiacion verde es

nessoncomprensibles:la cisis fi-
nanciera de 2007 puso en eviden-
cia la vinculacidn del riesgo del
sistema financiero a la actividad
inmobiliaria (principalmente por
la larga duraci6n que implica los.
eréditos hipotecarios), y por tan-
t0, su vulnerabilidad si ocurrfa

nes.Sinembargo, no hubieron de-
bates 0 medidas que compensa-
sen el efecto econdmico negativo
deestahistdrica correccion deun
elemento fundamental, como es.
lafinanciacién.

Garantias
Enaquellaocasion, sepusieronen
evidenciala debilidad delossiste-

seenfrentael sectorinmobiliario, """ “ " NFOGRATIA» INTORACION

antes del impacto de la crisis fi-

activos, especialmente la valora-
cion de garan-

dad i sabe alinear sus intereses
con las nuevas demandas del  do),seredujeron deformadrsti- el 48,1% y 49,7% del total de las  region.

cia, peroa lolargo de esta década

‘mercado. Asiloponedemanifies- ca tras la crisis financiera y no se Espana. Elimpac- L delas princi-

to el informe realizado para Pre-

de respaldo a i s

n i i enel i
toscapitaneado porlacatedritica  cieras han ido adelgazando pro- ten-  cajas) ha sido una de I dos.Esta
de Andlisis Econdmico Aplicado n una década su dio inimo hi i6 o tendencia, junto con la masiva

Paloma Taltavll en el marco el exposiciénaestesector,comocla- co, tanto a nivel nacional (que i
2 i i 6 18203 millo-  suconjunto. Tambiénla progresi-

tenibilidad en la mayoria de las.
! HA

o " o : ‘
cién pi porel Banco de  nesdel A mercados, ha generado un cam-
do el sector inmobiliario, y que  Espana. do més atin su en ciero ol del riesgo (Ba-  bio en | ipios fina
justifica su muy lenta expansion, cad del49,7%  silealll) i i
se encuentra en la financiacion,  Hipotecas clave lalimitacién  en la posibilidad d finan-
Lacai i p ciaci6n para el sector i -
© 6 del total inaa las acti
d ' (130.000 operaciones en 2013 mobiliarias, y que establece limi-  vos verdes).

Lasesta-  da i o i Ia emisién de
disticas generales sobre crédito ~ quietante, Estimado paralas 12 La caida tan drdstica de la fi- ~aplicados en Esparia, pero tam-  activosenelmercado de capitales
claramente muestran como los  provinciasdel Foro,elmercadode  nanciacion, junto a la reduccion  biénenlamayoriade paisescuyos  facilita a los entes financieros y

i i i la financiaci6n a la construc- i i
cién fueron clementos funda- 11l Las razo- Desd
AUTORES DEL
INFORME

e
da

-

CATEDRATICA DE ANALISIS CATEDRATICO DE CAMINOS Y

a )

dade

PALOMA TALTAVULL PABLO MARTI CRISTOBAL RUIZ ELENA ARGILES

DEL e A
ECONOMICO APLICADODE LA EDIFICACION Y URBANISMO  DIRECTOR DE URBANISMO DE  ESTUDIO DE ARQUITECTURA  GEOGRAFICO REGIONAI
TM GRUPO INMOBILIARIO ARGILES BLASCO ENLAUA

UAY COORDINADORA DEL FORO DELAUA

JORGE OLCINA

B =

— e ——

-

La desaparicion de las
cajas de ahorros en una
de las razones de la
drastica reduccion en la
concesion de hipotecas

———
Existe una apuesta clara
de la UE para que todo
el parque inmobiliario se
transforme en edificios
de cero emisiones

sistemas de economiacircular. La
reducciondeemisionesesunode
losaspectos mis controvertidosy.
relevantes hoy en dia, con una

sidencial y no residencial sea
transformado hacia los ‘net-zero
buildings’en 2050 0 antes.

la (parci ion tras la
crisis financiera, los mercados

Hipotecas concedidas para la compra de el Arco Per finan-
TOTAL NACIONAL ciard este lentorno
tienenun respaldoen proyectoso restrictivo actual es dificl visuali-
iniciativas que cardcter de soste- zar c6mo se va a realizar esta
nible tanto econémica, como so- transformacion y cusnto costard
cial o energética (en las tres di- - 5 Enel caso de laregi6n del Foro,la
mensiones de - sostenibilidad region concentra una parte muy
aceptadas). g relevante del stock edificatorioen
‘Asociadosal mercadoinmobi-
liario, los principios de sostenibi-
lidadsepueden aplicaraunamul- -
tiplicidad de sus aspectos, princi-
Imente a los procesos de cons-
truccion y rehabilitacion, por
ejemploenproyectos que utlicen
‘materiales sostenibles, d
edificatorios y sistemas de aisla-
miento que garanticen la reduc-
ci6n o eliminacion de emisiones; quepodrinobtenerfinanciacion,
también en lacapacidad de reuti- necesariamente, asaporlaiden-
lizacién del espacio, o de sus re- tificacidn de su cardcter de inver-
cursosy servicios como el aguao

de la energia ahorrada), entre
otros, colocando a los bienes in-
‘mobiliarios, delleno,dentrodelos,

s

b4

sion sostenible.
En cualquier caso, 1os proyec-

>

ISABEL GIMENEZ SERGIO VIDAL RAFAEL BALLESTER HELENA BEUNZA| SEBASTIAN FERNANDEZ
DIRECTORA DE FEBF CEOFUNDADORDEL  ABOGADO Y SOCIO DIRECTOR  PRESIDENTA DE ASVAL SECRETARIO
(FUNDACION DE ESTUDIOS DE PEREZ SEGURA (ASOCIACIGN DE AUTONGMICO DE
BURSATILES ¥ FINANCIEROS) REAL ESTATE ASOCIADOS PROPIETARIOS EN ALQUILER) VIVIENDA

arin

MIGUEL ANGEL IVORRA
DIRECTOR GENERAL DE
URBANISMO, PAISAJE Y

EVALUACION AMBIENTAL

MENCIONES EN MEDIOS

/1

ABRIL 2024

11



MENCIONES EN MEDIOS

40 | JUEVES, 18 DE ABRIL DE 2024

INFORMACION

Economia

PO

[F=e m ]

N RS

[EL METH TN RS,

» El informe del comité
de expertos del Foro
Mediterraneo destaca
el papel que el turismo
residencial ha tenido
para mantener la
actividad del sector y la
creacion de riqueza en
la zona, al tiempo que
pone de relieve la
escasez de viviendas
de obra nueva para
primera residencia

en todo el Arco
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Evolucion y problemas de oferta
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Las provincias del
Arco Mediterraneo
concentran el 41,7%
de todo el parque de
viviendas del pais

|
La tasa de propiedad de
las primeras residencias
oscila entre el 66,3%

de Baleares y el 80,1%
que registra Cadiz

Construccion durante 2011-2020 en el Arco del Mediterraneo
PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL DE VIVIENDAS DEL CENSO

|
,A.nLIL

|
btk

Fuente: FTEINE, CENSO 2021

INFOGRAFIA » INFORMACION

ISABEL GIMENEZ SERGIO VIDAL RAFAEL BALLESTER HELENA BEUNZA SEBASTIAN FERNANDEZ
DIRECTORA DE FEBF CEO FUNDADOR DEL ABOGADO Y SOCIO DIRECTOR PRESIDENTA DE ASVAL SECRETARIO
(FUNDACION DE ESTUDIOS GRUPO GOYA DE PEREZ SEGURA (ASOCIACION DE AUTONOMICO DE
BURSATILES Y FINANCIEROS) REAL ESTATE ASOCIADOS PROPIETARIOS EN ALQUILER) VIVIENDA

E daiigrupo mf’%ﬁm
en el mercado inmobiliario

Castelldn, con un 46,7%,
y Alicante, con un 44,1%,
son las demarcaciones
con mas casas para

usos no principales

La crisis de 2008 tuvo
un impacto mayor en el
area que abarca el
estudio, lo que redujo
mas la edificacion

-

=

MIGUEL ANGEL IVORRA
DIRECTOR GENERAL DE
URBANISMO, PAISAJE Y

EVALUACION AMBIENTAL

M Lafuerzadelademanda exterior
permitié que, tras la grave crisis de
2008, el sector de la construcciéon
recuperara en las provincias del
Arco Mediterrdneo un nivel de ac-
tividad significativo, pero no impi-
dié que la zona se viera afectada
por la escasez de viviendas para
primera residencia. Una situacién
que, unida a las restricciones cre-
diticias, ha propiciado un cambio
de patr6n, que ha empujado a los
nuevos hogares hacia el alquiler
frente a la vivienda en propiedad
quetradicionalmente habia predo-
minado enlazona. Uncambio que
obligara arealizar mayores esfuer-
zos para que el mercado del arren-
damiento funcione.
Esassonlasprincipales conclu-
siones del capitulo dedicado a la
evoluci6n de los mercados inmo-
biliarios, la edificacién y el proble-
ma de oferta que contiene el infor-
me realizado para Prensa Ibérica
por un grupo de expertos capita-
neado por la catedrética de Andli-

Censo de viviendas en el Arco del Mediterraneo 2021
PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL DE UNIDADES DE RESIDENCIAS CENSADAS

j

Fuente: FTEINE, CENSO 2021
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sis Econdmico Aplicado de la Uni-
versidad de Alicante Paloma Talta-
vullenelmarco del Foro Econémi-
coy Social del Mediterraneo.
Elestudiorecalca que las activi-
dades inmobiliarias y sus sectores
son una de las dreas econémicas
mas importantes del Arco del Me-
diterrdneo. Tres de sus mercados
contribuyen a la generacion de ri-
queza y son el elemento funda-
mental que respaldan otras activi-
dades productivas, como son los
mercados logisticos (con las in-
fraestructuras de transporte y las
areas logisticas per se), los merca-
dos de oficinas (cuya mayor expre-
si6n se encuentra en Barcelona) y
los mercados de viviendas. Dada
ladisponibilidad estadistica, ylare-
levancia que tiene el tltimo duran-
te los ultimos afios, hemos centra-
do el andlisis en la dimension del
mercado de la vivienda en el Arco
y algunas particularidades intere-
santes queson elreflejo de parte de
los debates existentes actualmen-
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teentornoaél.

Los mercados residenciales se
desarrollan a través del uso de los
edificios destinados a vivienda.
Aunque parece una obviedad, no
lo es tanto si se piensa que la edifi-
caciéngeneraunbien de capitalen
la economia que cubre las necesi-
dades fundamentales del hogar
(sirve devivienda principal perma-
nentealasfamilias), pero que tam-
bién es objeto de inversién para
realizar actividadesadicionales (ya
que mantiene su valor en el tiem-
POy genera, a su vez, servicios re-
sidenciales que se pueden vender
enelmercadoatravésdelalquiler).
Ambosaspectos son crucialesen el
Arco del Mediterraneo.

La edificacion en el Arco tiene
un peso muy similar al visto en po-
blacién, dado que localiza un
41,7% del total de viviendas espa-
fiolas. De estas, una mayoria (el
68,4% del total) son utilizadas para
dar cobijo a los hogares, y el resto
para usos no principales (un

31,6%). La concentracion de estas
dltimas en el Arco alcanza un
43,2% del total nacional lo que re-
fleja el usoresidencial con fines al-
ternativos, basicamente para alo-
jar a no residentes en el Arco, con
motivos vacacionales o turisticos.
Estesector es, comose ve, especial-
mente importante en el Arco dada
la especializacién sectorial de las
provincias en esta region.
Observandolaestructura de te-
nencia (solo de las viviendas prin-
cipales), el censo muestra unatasa
de propiedad del 73,8%, inferior a
la media nacional (del 75,4%) , y
una tasa de alquiler de 17,9% (su-
perior a la media nacional del
16%), indicando quelaproporcién
deinquilinoslocalizadosen el Arco
es mayor que la media. Esta cifra
estd en consonancia con la eleva-
damovilidad, porlo que el merca-
do dealquilerjugaria un papel im-
portante en la cobertura de nece-
sidades existentes, razon porlaque
hay que cuidar que ese mercado
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funcione.

Porprovincias, latasa de propie-
dad oscilaentre el 66,3% (Baleares)
yel80,1% (Cédiz). Baleares, Barce-
lona y Girona son las que menor
tasa de propiedad tienen, y mayor
volumen de alquiler (superior
al 20% del total de vi-
viendas principa-
les), mostrando
losmercadosde
rentaméasrele-
vantes  del
Arco. El resto
presenta una
tasade propie-
dad superior a
lamedia espafio-
la (salvo en Tarra-
gona y Almeria). La
proporcién de los merca-
dos de alquiler se podria clasificar
entreaquellas provinciasconunal-
quiler cercanoal 18% (Alicante, Al-
meria, Tarragonay Valencia), y las
quetienenun tamanomuypeque-
nodelntimerodeviviendasenren-

17,

Lacifra

/1

9%

e viviendas
destinadas al alquiler
Es una tasa dos puntos supe-
rior a la media nacional,
del 16%.

ta(Cédiz, Castellén, GranadayMa-
laga).
Nosesabebiensiestostamanos
se ajustan a la demanda residen-
cial, dado que no conocemos con
certeza ésta tltima. Lo que si re-
marca el Censo eslaimportancia
que las viviendas no prin-
cipales tienen en el
parquedeviviendas,
y c6mo éstas po-
drian estar cu-
briendo parte de
las necesidades
urgentes  resi-
denciales. Las
provincias donde
las viviendas no
principales son una
proporcién mayor son,
pororden, Castellén (46,7%de
stock), Alicante (44,1%), Tarragona
(41,8%) y Girona (41,1%), todas
ellas destinode turistas residencia-
les nacionales e internacionales.
Sorprende que Baleares y Malaga
no tengan esa dedicacion de su

stock al mismo uso no principal
(32,3% y 33,7% respectivamente)
dadalaimportancia turistica, aun-
que posiblemente, la respuesta se
encuentreenladispersiéndelade-
manda deresidencia temporalalo
largodela costaen otras provincias
o,simplemente, ala estructurapro-
pia de necesidades de vivienda de
laregion.

Si se observan solo los datos
censales de los diez ultimos anos,
aparece el resultado del fuerte im-
pactodelacrisisfinanciera, quere-
dujo la provision residencial a mi-
nimos mds que en otras regiones.
De hecho, el censo entre 2011 y
2021localiza en el Arcosolo el 34%
delasviviendas construidasenese
periodo, casi ocho puntos por de-
bajo de la media. La falta de provi-
sion de viviendas familiares en el
arco queda reflejada en esta cifra,
dirigiendo la vista hacia una insu-
ficiente oferta de vivienda como

PASA A LA PAGINA >
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“Posible nulidad avales de préstamos ICO COVID 19:
nueva batalla judicial entre banca y empresarios”

Valencia, 22 de abril de 2024

Bajo el titulo “Nulidad de los avales por los préstamos ICO COVID 19:
nueva batalla judicial entre Banca y empresarios” ha tenido lugar el Foro
de Asesoramiento Patrimonial y Tecnoldgico (FAPTECH) en su edicion
de abril 2024 a cargo de Antonio Garcia. Socio del Area Procesal Alentta
y Alumni Master Asesoria Juridica de Empresas de la FEBF. Este Foro,
gue ya cumple nueve afios, fue promovido por el Consejo General de
Socios de la Fundacion de Estudios Bursatiles y Financieros (FEBF) en
2015.

En la apertura, Isabel Giménez, Directora General FEBF contextualizo
como nacieron los préstamos ICO Covid 19, recordando el shock extre-
mo de la pandemia en 2020y la preocupacion por la paralizacion de la
actividad econémica. “Desde el ICO, con gran dinamismo se instrumen-
to actividad precursora a escala europea con la concesion de avales a
numerosas empresas, gracias a lo cual se pudo mantener la actividad
econémica y la caida de indicadores macroeconémicos no fue tan pro-
funda”

A continuacion, Antonio Garcia hablo de la normativa aplicable de los
prestamos ICO, y su importancia macroeconomica para luego analizar
la problematica que surgio con posterioridad. También quiso reflexionar
sobre que opciones se presentan a los avalistas. “Con la declaracion del
estado de alarma se anuncian medidas publicas para paliar los efectos
economicos de la pandemia, entre ellos la linea de avales para el estado
y los autbnomos”.

El ponente ha explicado como se regulo las condiciones y requisitos a
cumplir en los que el porcentaje maximo del aval en el caso de pymes
y autonomos ascendio como maximo al 80% de la operacion, y cuya
finalidad era atender las necesidades de liquidez, (gestion de facturas,
pago de nominas y proveedores) con un plazo del vencimiento del aval
de 5 anos, que se alargo con posterioridad hasta 8 afnos.

‘Nos preguntamos analizando la normativa aplicable, ¢cual era la pro-
blematica a cubrir? Esta linea de avales ICO COVID 19 se vende como
un producto estrella del banco, pero no olvidemos que el banco es pres-
tamista, comercializador y asesor pudiendo derivarse conflictos de inte-
rés al existir una orden de comercializacion con prioridad frente a otros
productos bancarios”.

Esto se produce debido a que la situacion econémica se alargo en el
tiempo, las empresas estan pasando un momento de incertidumbre,
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y ante el impago del préstamo los bancos empezaron a reclamar
el 100% de los préstamos al deudor y/o avalistas, nunca al Estado.

¢Hubo mala praxis en la comercializacion de estos préstamos ICO
COVID 197, segun Antonio Garcia, hay antecedentes claros, la situa-
cion excepcional de pandemia donde las empresas estaban cerra-
das y se transmitia un mensaje de tranquilidad con el estado ava-
lando el 80% del préstamo, pero también una falta de informacion
precontractual y contractual respecto a las caracteristicas especifi-
cas de los préstamos por la premura en su comercializacion.

Como conclusion, el ponente indica que existe una division de los
tribunales, no existe un cuerpo de precedentes judiciales consolida-
do, y no se descartan otras opciones judiciales en funcion de las
circunstancias concretas en cada caso.

Los diferentes Foros de Encuentro de la Fundacion de Estudios Bur-
séatiles y Financieros (FEBF) comparten ideas e iniciativas de mejora
entre profesionales y directivos de referencia, otorgando visibilidad
a expertos y formacion de interés para inversores y empresas fami-
liares de la plaza financiera valenciana.

Dentro de sus actividades destaca su participacion en el Observa-
torio Fiscal de la Comunidad Valenciana, o la la realizacion de pro-
yectos y estudios de investigacion sobre iniciativa emprendedora,
finanzas sostenibles o fiscalidad empresarial.
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Presentacion Diccionario de Sostenibilidad y Agenda
2030 en Herbolario Navarro

Valencia, 24 abril 2024

Coincidiendo con el Dia Mundial de la Tierra, la Fundacion de Estudios
Bursatiles y Financieros ha presentado en la sede de Herbolario Nava-
rro en la Calle San Vicente el “Diccionario Sostenibilidad y Agenda 2030"
de la editorial Aranzadi. Esta actividad se enmarca dentro del Programa
de actividades programadas con motivo del nombramiento de Valencia
Capital Verde Europea, y conto con asistencia de empresarios, consu-
midores, consultores e inversores interesados en la sostenibilidad.

Isabel Giménez, Directora General de la FEBF que agradecié a Herbo-
lario Navarro la cesion de sus instalaciones y felicitd a los anfitriones
por su compromiso medioambiental y la calidad de sus productos.
La autora subrayo que el Diccionario surgié como una herramienta de
apoyo a las pymes para preparar sus Memorias de Sostenibilidad, y a
los consumidores para entender el vocabulario e incorporar usos y cos-
tumbres de consumo responsable. También destaco que el Diccionario
permite comprobar a través de sus 203 paginas la importancia de la
terminologia asociada a sostenibilidad y finanzas sostenibles, con un
foco especial en los riesgos y oportunidades para pymes, ciudadanos
e inversores.

Durante la presentacion también se hablo de la importancia de ser ciu-
dadanosy consumidores sostenibles, haciendo hincapié en el consumi-
dor informado y responsable, que respeta el entorno y prefiere calidad y
consumo de productos de proximidad. La huerta valenciana es un lujoy
la dieta mediterranea la mejor manera de ser longevos y de prevenir en-
fermedades asociadas a malos habitos (sedentarismo) y dietas inade-
cuadas. “La sostenibilidad es una apuesta de largo plazo que mejora la
sociedad y reduce la factura médica”

Para finalizar, la ponente destaco la necesidad de incorporar la sosteni-
bilidad en los consumidores y en su toma de decisiones, “los consumi-
dores y ciudadanos sostenibles ayudan a construir un futuro mejor. La
sostenibilidad no se delega, es responsabilidad de todos”.

Durante 2024, la Fundacion ha programado varias actividades con una
fuerte apuesta por la sostenibilidad, la mayoria de ellas con caracter
gratuito, entre las que cabria destacar el Programa Superior en Soste-
nibilidad en Pymes que se llevé a cabo el pasado febrero, el MOOC de
Finanzas Sostenibles el proximo mes de julio (para universitarios), el
Programa de Sensibilizacion en Sostenibilidad para Pymes programa-
do para septiembre, o la VII Edicion Legaltech prevista también para el
proximo 27 de septiembre.
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La FEBF celebra la Global Money Week ofreciendo una
conferencia sobre educacion financiera

Valencia, 26 de abril de 2024

La Fundacién de Estudios Bursatiles y Financieros (FEBF) ha celebrado
la 12° edicién de la Global Money Week (GMW), una campafia mundial
anual que impulsa la OCDE y que tiene como objetivo generar concien-
cia sobre la importancia de que los jovenes adquieran conocimientos fi-
nancieros desde muy temprana edad para saber como administrar sus
finanzas personales a lo largo de sus vidas y estar capacitados para
tomar mejores decisiones financieras para su futuro.

Un aflo mas, la Fundacion se une a la celebracion de la GLOBAL MONEY
WEEK (GMW), una iniciativa internacional que auna esfuerzos destina-
dos a mejorar la educacion financiera de los jovenes.

Este ano, las actividades de la GMW han girado en torno al lema “Prote-
ge tu dinero, asegura tu futuro’, que se centra en la gestion segura del
dinero y destaca la importancia de adoptar un enfoque responsable e
informado de las finanzas personales, siendo consciente de los riesgos

potenciales en el sector financiero.

. Enesta ocasion, la FEBF se ha sumado a esta iniciativa impartiendo un

seminario de educacion financiera a los a los alumnos de cursos para

==_ personas desempleadas de Xabec Centro de Formacion Profesional
= con el titulo “Finanzas para todos”. Isabel Giménez, Directora General

de FEBF ha ensefiado a los presentes, la importancia de ahorrar, como
planificar el uso del dinero, y evitar realizar gastos innecesarios.

En su intervencion, la ponente ha hablado de la importancia de saber
gestionar los ingresos y gastos mediante un presupuesto personal,
controlar los gastos mediante un consumo responsable, concienciarse
sobre la importancia del ahorro para salir adelante y evitar un exceso de
endeudamiento.

Durante su explicacion, ha subrayado la necesidad de tener una seguri-
dad financiera, destacando el ahorro como imprescindible. Ademas de
ello, ha asegurado que es necesario tener un presupuesto que nos ayu-
dara a saber en qué gastamos el dinero, priorizar gastos, hacer previsio-
nes de futuro, vivir dentro de nuestras posibilidades, con la tranquilidad
que esto supone, y ahorrar mas para poder lograr los objetivos. "Hay
gue tomar el control de nuestras finanzas, ser protagonista de nuestra
economia”. Por ultimo, ha hecho hincapié el consumo inteligente y la
necesidad de practicar el consumo sostenible.
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Entre los conceptos financieros absorbidos a lo largo de la sesién con-
viene destacar: ahorro, inversion, tipos de interés, inflacion, hipoteca o
desahucios. La mayoria de los alumnos se han mostrado de acuerdo
con la importancia de mejorar la educacion financiera y la necesidad de
planificar.

Entre las conclusiones obtenidas a partir de la interaccion con los parti-
cipantes se pueden destacar consejos de consumo responsable, como
seleccionar y reflexionar antes de comprar, asi como otros consejos
para reducir el gasto de electricidad (apagar las luces, instalar bombillas
LED), conocer el impacto de cada actividad sobre el presupuesto fami-
liar, o la importancia de la planificaciéon y de un “colchén para imprevis-
tos” que nos ayude a superar las restricciones derivadas del aumento
del coste de la vida o la inflacion.

La Fundacion de Estudios Bursatiles y Financieros tiene como objetivo
la educacion financiera y por ello, ha participado en numerosas activi-
dades especializadas en esta materia como las jornadas del Dia de la
Educacion Financiera o la Global Money Week. También esta llevando a
cabo una fuerte apuesta por la formacion en sostenibilidad y las finan-
zas sostenibles con el Programa Superior de Sostenibilidad en Pymes,
el pasado mes de febrero, el MOOC de Finanzas Sostenibles el proxi-
mo julio para universitarios, el Programa de Sensibilizacion para Pymes
en septiembre y con la publicacion del Diccionario de Sostenibilidad y
Agenda 2030 de la Editorial Aranzadi.

Dentro de sus actividades destaca la realizacion de proyectos y estudios

==_ de investigacion sobre iniciativa emprededora, finanzas sostenibles o
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fiscalidad empresarial.

Durante 2024, la Fundacion ha realizado mas de 15 actividades espe-
cializadas en materias juridico-econémicas, con una fuerte apuesta por
la sostenibilidad con el ESG Advisor, el MOOC de Finanzas Sostenibles
(para universitarios), o el Programa Superior Sostenibilidad en Pymes
que esta teniendo lugar en febrero 2024. Dentro de sus publicaciones
destaca el “Diccionario de Sostenibilidad y Agenda 2030".
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KAIHO se incorpora al Consejo General de Socios de la
Fundacion de Estudios Bursatiles y Financieros (FEBF)

Valencia, 29 de abril de 2024

El Family Office KAIHO, se ha unido al Consejo General de Socios de la
Fundacion de Estudios Bursatiles y Financieros (FEBF).

Este acuerdo promueve la colaboracion entre ambas organizaciones
para la realizacion de eventos, jornadas y conferencias especializadas
de contenido juridico- financiero, orientadas a informar y adquirir cono-
cimientos a directivos y empresarios de la Comunidad Valenciana.

Grupo KAIHO Capital son un Family Office que opera en el mercado na-
cional e internacional con un equipo que busca el éxito a través de los
valores éticos, la solvencia empresarial, la transparencia y el compromi-
so con la Comunidad y las nuevas generaciones. Actualmente invierten
en 3 areas de negocio: mercado de capitales, activos inmobiliarios, ac-
tivos Empresariales y startups.

“Estamos encantados de sumarnos a una de las entidades lideres a
nivel empresarial y financiero de la Comunidad Valenciana. Gracias a
esta colaboracion podremos crear nuevas sinergias que nos permiti-
ran continuar generando conocimiento, y contribuir a consolidar a la
CV como un centro financiero de referencia’, Quique Calabuig, CEO de
KAIHO Capital.

La FEBF constituye un foro de encuentro clave en la sociedad civil va-
lenciana con mas de 30 afios de experiencia incentivando actividades
de posgrado, como el Master Bursatil y Financiero (master de Forma-
cién Permanente), el Master de Asesoria Juridica de Empresas y la
Acreditacion ESG Advisor EFPA. Ademas de ello, la FEBF realiza activi-
dades divulgativas y publicaciones especializadas como el Manual de
Compliance o el de Valoracion de Empresas con Editorial Aranzadi, pro-
moviendo la financiacion alternativa en pymes. En el seno de la FEBF
también tienen lugar la generacion de conocimiento y el intercambio de
opiniones, asi como la presentacion de nuevos proyectos y el fomento
del didlogo entre empresarios y directivos desde su Consejo General
de Socios, formado por Family Offices, pymes, entidades financieras,
consultores, abogados y asesores.

Dentro de sus actividades destaca el Foro mensual FAPTECH sobre
Asesoramiento Patrimonial, el Dia de la Educacién Financiera, el Ob-
servatorio M&A, el Foro de Criptoactivos y Blockchain, y las Jornadas
Legaltech y Fintech.
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